Nova Uniao Administradora e Incorporadora S.A.

CNPJ n® 07.455.195/0001-03
Relatério da Administracao

Senhores Acionistas: Em cumprimento as disposicdes legais e estatutarias, submetemos a apreciagao de V.Sas. as demonstracdes financeiras relativas aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2014 e 2013.

Balancos Patrimoniais Levantados em 31 de Dezembro de 2014 e de 2013 (Em milhares de reais - R$)

31.12.2013
Nota Reapre-
Ativo explicativa 31.12.2014 sentado
Circulante
Caixa e equivalente de caixa 1 19
Aplicacdes financeiras 7 -
Contas a receber 3 1.766 6.146
Impostos a recuperar 4 241 461
Iméveis destinados a venda - 74.298
Contas a receber repasse 741 -
Outras contas a receber 44 -
Total do ativo circulante 2.800 80.924
Nao Circulante
Partes relacionadas 12 72.691 17.824
Propriedade para investimento 5 60.000 57.120
Total do ativo n&o circulante 132.691 74.944
Total do Ativo 135.491 155.868

31.12.2013
Nota Reapre-
Passivo e Patriménio Liquido _explicativa _31.12.2014 sentado
Circulante
Fornecedores 39 -
Saldrios e encargos sociais 3 3
Impostos, taxas e contribuicdes 1.558 2114
Impostos parcelados 6 461 186
Contas a pagar compra de iméveis 9.394 26.041
Adiantamento de clientes 7 2.864 4.470
Dividendos a pagar 5.482 5.133
Receitas de cessdes a apropriar 398 170
Outras contas a pagar 433 812
Total do passivo circulante 20.632 38.929
Nao Circulante
Contas a pagar compra de imdveis 33.457 42.509
Receitas de cessdes a apropriar 1.252 564
IRPJ/CSLL diferidos 1.848 1.759
Impostos parcelados 6 2.524 255
Total do passivo nao circulante 39.081 45.087
Patriménio Liquido
Capital social 8 4.332 4.332
Reserva de lucros 71.446 16.481
Lucros acumulados - 51.039
Total do patriménio liquido 75.778 71.852
Total do Passivo e Patriménio
Liquido 135.491 155.868

As notas explicativas sao parte integrante das demonstrac¢des financeiras.
Demonstracées das Mutacdes do Patriménio Liquido para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2014 e de 2013
(Em milhares de reais - R$)

Reservas de lucros

Reserva de Lucros
Capital Dividendos lucros a (prejuizos)
social Legal a distribuir realizar acumulados Total
Saldos em 31 de Dezembro de 2012
(Reapresentado) 4.332 502 7.152 - 49.585 61.571
Lucro liquido do exercicio - - - - 13.031 13.031
Destinacdes:
Reserva legal - 579 - - (579) -
Dividendos minimos obrigatérios - - - - (2.750) (2.750)
Dividendos adicionais a distribuir - - 8.248 - (8.248) -
Saldos em 31 de Dezembro de 2013
(Reapresentado) 4.332 1.081 15.400 - 51.039 71.852
Lucro liquido do exercicio - - - - 4.276 4.276
Destinagoes:
Reversao de reserva legal - (215) - - 215 -
Dividendos minimos obrigatérios - - - - (350) (350)
Dividendos adicionais a distribuir - - 1.047 - (1.047) -
Reserva de lucros a realizar - - - 54.133 (54.133) -
Saldos em 31 de Dezembro de 2014 4.332 866 16.447 54.133 - 75.778

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

Notas Explicativas as Demonstracdes Financeiras para o Exercicio Findo em 31 de Dezembro de 2014
(Valores expressos em milhares de reais - R$, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto Operacional - A Nova Unido Administradora e Incorporadora
S.A. (“Sociedade”) foi constituida em 10 de janeiro de 2005 e tem por
objeto a administracdo de bens proéprios e de terceiros; a participagcdo em
negdcios mobiliarios e imobilidrios; a incorporagéo imobiliaria e atividades
correlatas ou assemelhadas.

2. Apresentacao das Demonstracoes Financeiras e Principais Praticas
Contébeis - Declaragdo de conformidade: As demonstragées financeiras
da Sociedade foram preparadas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil. As praticas contabeis adotadas no Brasil compreendem
aquelas incluidas na legislacdo societaria brasileira e os pronunciamentos,
as orientacdes e as interpretagcdes técnicas emitidas pelo Comité de
Pronunciamentos Contébeis - CPC e aprovados pelo Conselho Federal de
Contabilidade - CFC. Base de elaboragdo: As demonstragdes financeiras
foram elaboradas com base no custo histérico, exceto se mencionado
ao contrério nas praticas contabeis descritas a seguir. O custo histérico
geralmente é baseado no valor justo das contraprestacdes pagas em
troca de ativos. O resumo das principais praticas contabeis adotadas pela
Sociedade e suas controladas séo como segue: a) Moeda funcional e
de apresentacdo das demonstracoes financeiras - A moeda funcional
da sociedade é o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentacao
das informacgdes. b) Contas a receber - Apresentadas pelos valores
nominais dos titulos representativos dos créditos. A proviséo para créditos
de liquidagé@o duvidosa é constituida em montante considerado suficiente
pela Administracdo para cobrir as provaveis perdas na realizagdo das
contas a receber, considerando o seguinte critério: (a) provisdo dos saldos
vencidos ha mais de 180 dias, cuja andlise individual dos devedores
demonstre impossibilidade de recuperacdo do crédito. ¢) Propriedade
para investimento - A propriedade para investimento é representada por
terreno e edificio em shopping center mantidos para auferir rendimentos de
aluguel e/ou valorizagao do capital, conforme divulgado na nota explicativa
n® 5. A propriedade para investimento é inicialmente registrada pelo
custo de aquisi¢ao ou construcao, acrescido dos encargos financeiros de
empréstimos e financiamentos incorridos durante o periodo de construcao,
quando aplicavel, sdo capitalizados. Apdés o reconhecimento inicial,
propriedade para investimento é apresentada ao seu valor justo, exceto
pelas propriedades em construcdo (“greenfields”). Ganhos ou perdas
resultantes de variagcdes do valor justo das propriedades para investimento
sdo incluidos na demonstragdo do resultado no exercicio em que forem
geradas. d) Outros ativos (circulante e nao circulante) - Os outros
ativos s@o demonstrados ao valor de custo ou de realizagao, incluindo,
quando aplicavel, os rendimentos e as variagbes monetdrias e cambiais
auferidos até as datas de encerramento dos exercicios. e) Outros
passivos (circulante e ndo circulante) - Os passivos circulantes e ndo
circulantes sdo demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos, variagdes
monetdrias e/ou cambiais incorridas até a data do balango patrimonial.
f) Uso de estimativas - A preparacéo das demonstra¢des financeiras
de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil requer que
a Administracdo se baseie em estimativas para o registro de certas
transagdes que afetam os ativos, os passivos, as receitas e as despesas
da Sociedade, bem como a divulgacdo de informacdes sobre dados das
suas demonstracdes financeiras. As estimativas devem ser determinadas
com base no melhor conhecimento existente, a data de aprovagao
das demonstragdes financeiras, dos eventos e transagbes em curso e
de acordo com a experiéncia de eventos passados e/ou correntes. Os
resultados finais dessas transagdes e informacdes, quando de sua efetiva
realizagdo em periodos subsequentes, podem diferir dessas estimativas.
As principais estimativas relacionadas as demonstragdes financeiras
referem-se a vida util dos bens das propriedades para investimento e
as provisdes para crédito de liquidagdo duvidosa e para riscos fiscais,
trabalhistas e civeis. As estimativas e premissas subjacentes sdo revisadas
continuamente. Os efeitos decorrentes das revisbes feitas as estimativas
contabeis s@o reconhecidos no periodo em que as estimativas sao revistas.
g) Reconhecimento de receitas, custos e despesas - As receitas, os
custos e as despesas sao reconhecidos de acordo com o principio contabil
da competéncia. A receita de aluguéis é reconhecida com base na fruicao
dos contratos e a receita de servigos é reconhecida quando da efetiva
prestacdo de servicos. As despesas e 0s custos sao reconhecidos quando
incorridos. h) Lucro por acéo - O resultado por agdo basico é calculado
por meio do resultado do periodo e a média ponderada das agcbes em
circulagao no respectivo exercicio.

3. Contas a Receber 31.12.2014 _31.12.2013
Aluguéis a receber 1.860 6.240
Provisdo de créditos de liquidacdo duvidosa (94) (94)
Total 1.766 6.146

A composicao das contas a receber faturadas por periodo de vencimento

é como segue: 31.12.2014 31.12.2013
A vencer 1.004 5.514
Vencidas:
Até 30 dias 200 87
De 31 a 60 dias 106 44
De 61 a 90 dias 77 45
De 91 a 180 dias 52 433
Acima de 181 dias 421 117
856 726
Total 1.860 6.240

A exposicdo maxima ao risco de crédito da Companhia é o valor contabil
das contas a receber. Para atenuar esse risco, a Companhia adota como
pratica a andlise das modalidades de cobranca (aluguéis, servigos e
outros), considerando a média histérica de perdas, o acompanhamento
periédico da Administragdo, no que tange a situacdo patrimonial e financeira
de seus clientes, o estabelecimento de limite de crédito, a analise dos
créditos vencidos ha mais de 180 dias e 0 acompanhamento permanente
de seu saldo devedor, entre outros. A provisao para créditos de liquidagao
duvidosa foi constituida tomando como base nos aluguéis vencidos ha mais
de 180 dias, cuja analise individual da sua situagao financeira demonstrou
que estes ndo seriam realizaveis e que ndo tenham sido renegociados.
A provisdo para crédito de liquidagdo duvidosa apresentou a seguinte

Sé&o Paulo, 31 de margo de 2015. A Administracao
Demonstracoes do Resultado
para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2014 e de 2013
(Em milhares de reais - R$, exceto o valor por agao)

31.12.2013
Nota Reapre-
explicativa 31.12.2014 sentado
Receita Liquida 9.971 18.653
Custo dos aluguéis e dos
servicos prestados (36) -
(Despesas) Receitas
Operacionais
Gerais e administrativas 9 (2.918) (1.645)
Outras (despesas) receitas
operacionais, liquidas 10 4.960 1.519
Lucro Operacional antes do
Resultado Financeiro 11.977 18.527
Resultado Financeiro 11 (5.882) (3.308)
Lucro Operacional e antes do
Imposto de Renda e da
Contribuicao Social 6.095 15.219
Imposto de renda e contribuigéo
social - corrente (1.730) (2.142)
Imposto de renda e contribuicdo
social - diferido (89) (46)
Lucro Liquido do Exercicio 4.276 13.031
Lucro basico por agdo - R$ 0,99 3,01

(*) Nao ha resultados abrangentes nos exercicios corrente e anterior.
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
Demonstracées dos Fluxos de Caixa
para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2014 e de 2013
(Em milhares de reais - R$)

31.12.2013
Reapre-
31.12.2014 sentado

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Lucro liquido do exercicio 4.276 13.031
Ajustes para reconciliar o lucro liquido do

exercicio com o caixa liquido gerado pelas

atividades operacionais:
Encargos financeiros 563 35
IRPJ/CSLL diferidos 89 46
Ajuste a valor justo das propriedades para

investimentos (2.880) (1.500)
(Aumento) Reducao dos Ativos

Operacionais:
Contas a receber 4.380 (1.942)
Impostos a recuperar 220 (20)
Iméveis destinados a venda 74.298 (74.298)
Outras contas a receber (748) -
Aumento (Reducao) dos Passivos

Operacionais:
Fornecedores 39 -
Impostos, taxas e contribuicoes (556) 1.800
Salarios e encargos sociais - 2
Contas a pagar compra de iméveis (25.699) 68.550
Receitas de cessoes a apropriar 916 734
Outras contas a pagar (378) 747
Juros pagos (76) (31)
Caixa liquido gerado pelas atividades

operacionais 54.444 7.154
Fluxo de Caixa das Atividades de

Financiamento
Adiantamento de clientes (1.606) (4.097)
Partes relacionadas (54.867) (3.456)
Novos parcelamentos de tributos 2.206 -
Pagamento do principal de parcelamento

de impostos (195) (154)
Créditos de Recebiveis Imobiliarios - CRI - -
Caixa liquido utilizado nas atividades de

financiamento (54.462) (7.707)
(Reducao) Aumento Liquido(a) do Saldo

de Caixa e Equivalentes de Caixa (18) (553)
Caixa e Equivalentes de Caixa
No fim do exercicio 1 19
No inicio do exercicio 19 572
Aumento (Reducao) Liquido(a) do Saldo

de Caixa e Equivalentes de Caixa (18) (553)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

movimentagao nos exercicios: 31.12.2014 31.12.2013
Saldo no inicio do exercicio (94) -
Créditos provisionados no exercicio - (94)
Créditos recuperados no exercicio - -
Saldo no final do exercicio (94) (94)
4. Impostos a Recuperar 31.12.2014 _31.12.2013
Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF

sobre aplicagdes financeiras 2 27
Imposto de renda - antecipacdes 135 133
Contribuicdo social - antecipagbes 45 197
IRRF a recuperar - 75
PIS a recuperar 32 29
COFINS a recuperar 26 -
Outros impostos a recuperar 1 -
Total 241 461
5. Propriedades para Investimento Em operacéo
Saldo em 31.12.2012 - custo 78.620
Ajuste a valor justo 51.298
Saldo em 31.12.2012 129.918
Transferéncia para ativo nédo circulante disponivel para venda (74.298)
Ajuste a valor justo 1.500
Saldo em 31.12.2013 57.120
Ajuste a valor justo 2.880
Saldo em 31.12.2014 60.000
6. Impostos Parcelados 31.12.2014 31.12.2013
PIS 150 34
COFINS 1.427 179
IRPJ 1.048 167
CSLL 360 61
Total 2.985 441
Circulante 461 186
N&o circulante 2.524 255

7. Adiantamento de Clientes - A Nova Unido recebeu da | Park
Estacionamentos Ltda., em 31 de janeiro de 2011, o valor de R$ 13.773
a titulo de adiantamento do aluguel da fracdo ideal do terreno onde esta
localizado o Internacional Guarulhos Shopping Center. Mensalmente o
valor do aluguel faturado é abatido do saldo de adiantamento de clientes.
Em 31 de dezembro de 2014, o saldo de adiantamento de clientes é de
R$ 2.864.

8. Capital Social e Dividendos - Em 31 de dezembro de 2014, o capital
social da sociedade é de R$ 4.332, dividido em 4.332.000 a¢des ordinarias
sem valor nominal. Aos acionistas é assegurada a distribuicdo de 25% do
lucro liquido ajustado na forma da legislacéo societaria.

9. Despesas Gerais e Administrativas 31.12.2014 31.12.2013
Comercializagao (43) -
Despesas com pessoal (35) (36)
Publicidade e propaganda (18) (48)
Proviséo devedores duvidosos - (94)
Servigos de terceiros (2.653) (1.460)
Impostos e taxas (141) (1)
Outros (28) (6)
Total (2.918) (1.645)

10. Outras (Despesas) Receitas Operacionais

31.12.2014 31.12.2013
Ajuste a valor justo 4.887 1.500
Reversao de provisdes 55 -
Outras receitas 18 19
Total 4.960 1.519
11. Resultado Financeiro 31.12.2014 31.12.2013
Receitas financeiras:

Juros de aplicagdes financeiras 14 -
Juros sobre atraso de clientes 84 109
98 109

Despesas financeiras:
Juros partes relacionadas (5.306) (3.365)
Juros passivos (674) (52)
(5.980) (3.417)
Total (5.882) (3.308)

12. Saldos com Partes Relacionadas - No curso dos negdcios da
Sociedade, sao realizadas opera¢des com empresas que fazem parte do
mesmo grupo econdmico. Os saldos de 31 de dezembro de 2014 e de 2013

sSao os seguintes: 31.12.2014 31.12.2013
Ativos:
CLY Administradora e Incorporado 17.814 -
Levian Participagdes e Empreendimentos Ltda. 44.086 17.813
Eler Administradora e Incorporadora Ltda. 10.781 -
General Shopping Administragédo e

Servigos Ltda. 10 11
Total 72.691 17.824

13.Instrumentos Financeiros por Categoria - Os instrumentos financeiros
da Sociedade foram classificados conforme as seguintes categorias:

31.12.2014 31.12.2013
Empréstimos Empréstimos
e recebiveis Total e recebiveis _ Total
Ativos
Caixa e equivalentes
de caixa 1 1 19 19
Aplicagdes financeiras 7 7 - -
Contas a receber e
outros recebiveis 2.553 _ 2553 6.146 _6.146
Total 2.561 _2.561 6.165 _6.165
Passivos
Adiantamento de clientes 2.864 2.864 4.470 4.470
Outras contas a pagar 434 434 812 812
Total 3.298 3.298 5.282 _5.282
A Diretoria

Francisco Antonio Antunes - Contador - CRC 1SP-149.353/0-2

DOESP - 3COL X 40CM

HORARIO MAXIMO PARA APROVAGAO FINAL:

DOESP 15H DO DIA ANTERIOR A PUBLICAGAO

Cpefran

11 3885.9696




31.12.2013
Nota Reapre-
Ativo explicativa 31.12.2014 sentado
Circulante
Caixa e equivalente de caixa 1 19
Aplicagdes financeiras 7 -
Contas a receber 3 1.766 6.146
Impostos a recuperar 4 24 461
Iméveis destinados a venda - 74.298
Contas a receber repasse 741 -
Outras contas a receber 44 -
Total do ativo circulante 2.800 80.924
Nao Circulante
Partes relacionadas 12 72.691 17.824
Propriedade para investimento 5 60.000 57.120
Total do ativo nao circulante 132.691 74.944
Total do Ativo 135.491 155.868

CNPJ n® 07.455.195/0001-03
Relatério da Administragao

Balangos Patrimoniais Levantados em 31 de Dezembro de 2014 e de 2013 (Em milhares de reais - R$)

31.12.2013
Nota Reapre-
Passivo e Patriménio Liquido explicativa 31.12.2014 sentado
Circulante
Fornecedores 39 -
Saldrios e encargos sociais 3 3
Impostos, taxas e contribuicoes 1.558 2.114
Impostos parcelados 6 461 186
Contas a pagar compra de iméveis 9.39%4 26.041
Adiantamento de clientes 7 2.864 4.470
Dividendos a pagar 5.482 5.133
Receitas de cessdes a apropriar 398 170
Outras contas a pagar 433 812
Total do passivo circulante 20.632 38.929
Néo Circulante
Contas a pagar compra de iméveis 33.457 42.509
Receitas de cessdes a apropriar 1.252 564
IRPJ/CSLL diferidos 1.848 1.759
Impostos parcelados 6 2.524 255
Total do passivo n&o circulante 39.081 45.087
Patriménio Liquido
Capital social 8 4.332 4.332
Reserva de lucros 71.446 16.481
Lucros acumulados - 51.039
Total do patriménio liquido 75.778 71.852
Total do Passivo e Patrimonio
Liquido 135.491 155.868

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragoes financeiras.
Demonstracées das Mutacoes do Patriménio Liquido para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2014 e de 2013
(Em milhares de reais - R$)

Reservas de lucros

Nova Unidao Administradora e Incorporadora S.A.

Senhores Acionistas: Em cumprimento as disposicdes legais e estatutérias, submetemos a apreciacao de V.Sas. as demonstracdes financeiras relativas aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2014 e 2013.

Sao Paulo, 31 de margo de 2015. A Administracéo
Demonstracdes do Resultado
para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2014 e de 2013
(Em milhares de reais - R$, exceto o valor por agao)

31.12.2013
Nota Reapre-
explicativa 31.12.2014 sentado
Receita Liquida 9.971 18.653
Custo dos aluguéis e dos
servicos prestados (36) -
(Despesas) Receitas
Operacionais
Gerais e administrativas 9 (2.918) (1.645)
Outras (despesas) receitas
operacionais, liquidas 10 4.960 1.519
Lucro Operacional antes do
Resultado Financeiro 11.977 18.527
Resultado Financeiro " (5.882) (3.308)

Lucro Operacional e antes do
Imposto de Renda e da

Contribuicéo Social 6.095 15.219
Imposto de renda e contribuicao

social - corrente (1.730) (2.142)
Imposto de renda e contribuicéo

social - diferido 89) (46)
Lucro Liquido do Exercicio 4.276 13.031
Lucro basico por acéo - R$ 0,99 3,01

(*) Nao ha resultados abrangentes nos exercicios corrente e anterior.
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
Demonstracdes dos Fluxos de Caixa
para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2014 e de 2013
(Em milhares de reais - R$)

ao contrdrio nas praticas contabeis descritas a seguir. O custo histérico
geralmente é baseado no valor justo das contraprestagdes pagas em
troca de ativos. O resumo das principais préticas contébeis adotadas pela
Sociedade e suas controladas sdo como segue: a) Moeda funcional e
de apr ao das di tracoes financeiras - A moeda funcional
da sociedade é o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentacao
das informacdes. b) Contas a receber - Apresentadas pelos valores
nominais dos titulos representativos dos créditos. A provisao para créditos
de liquidagdo duvidosa é constituida em montante considerado suficiente
pela Administragdo para cobrir as provaveis perdas na realizacdo das
contas a receber, considerando o seguinte critério: (a) provisdo dos saldos
vencidos ha mais de 180 dias, cuja andlise individual dos devedores
demonstre impossibilidade de recuperagdo do crédito. ¢) Propriedade
para investimento - A propriedade para investimento é representada por
terreno e edificio em shopping center mantidos para auferir rendimentos de
aluguel e/ou valorizagao do capital, conforme divulgado na nota explicativa
n® 5. A propriedade para investimento é inicialmente registrada pelo
custo de aquisicao ou construcao, acrescido dos encargos financeiros de
empréstimos e financiamentos incorridos durante o periodo de construgéo,
quando aplicavel, sdo capitalizados. Apds o reconhecimento inicial,
propriedade para investimento é apresentada ao seu valor justo, exceto
pelas propriedades em construcao (“greenfields”). Ganhos ou perdas
resultantes de variagdes do valor justo das propriedades para investimento
sdo incluidos na demonstracdo do resultado no exercicio em que forem
geradas. d) Outros ativos (cir e nao circul ) - Os outros
ativos sdo demonstrados ao valor de custo ou de realizagao, incluindo,
quando aplicavel, os rendimentos e as variagdes monetdrias e cambiais
auferidos até as datas de encerramento dos exercicios. e) Outros
passivos (circulante e nao circulante) - Os passivos circulantes e nao
circulantes s@o demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos, variacoes
monetdrias e/ou cambiais incorridas até a data do balanco patrimonial.
f) Uso de estimativas - A preparacdo das demonstragdes financeiras
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil requer que
a Administracdo se baseie em estimativas para o registro de certas
transagdes que afetam os ativos, os passivos, as receitas e as despesas
da Sociedade, bem como a divulgacao de informacdes sobre dados das
suas demonstragdes financeiras. As estimativas devem ser determinadas
com base no melhor conhecimento existente, a data de aprovacao
das demonstragdes financeiras, dos eventos e transagcdes em curso e
de acordo com a experiéncia de eventos passados e/ou correntes. Os
resultados finais dessas transacdes e informagdes, quando de sua efetiva
realizagdo em periodos subsequentes, podem diferir dessas estimativas.
As principais estimativas relacionadas as demonstracdes financeiras
referem-se & vida util dos bens das propriedades para investimento e
as provisdes para crédito de liquidacédo duvidosa e para riscos fiscais,
trabalhistas e civeis. As estimativas e premissas subjacentes s&o revisadas
continuamente. Os efeitos decorrentes das revisdes feitas as estimativas
contdbeis s&o reconhecidos no periodo em que as estimativas sao revistas.
g) Reconh to de r custos e despesas - As receitas, 0s
custos e as despesas sdo reconhecidos de acordo com o principio contabil
da competéncia. A receita de aluguéis é reconhecida com base na fruicao
dos contratos e a receita de servicos é reconhecida quando da efetiva
prestacéo de servicos. As despesas e 0s custos sao reconhecidos quando

incorridos. h) Lucro por agao - O resultado por agao basico é calculado
por meio do resultado do periodo e a média ponderada das agdes em
circulagdo no respectivo exercicio.

3. Contas a Receber 31.12.2014  31.12.2013
Aluguéis a receber 1.860 6.240
Provisao de créditos de liquidagéo duvidosa (94) 94)
Total 1.766 6.146

outros), considerando a média histérica de perdas, o acompanhamento
periddico da Administracéo, no que tange a situagao patrimonial e financeira
de seus clientes, o estabelecimento de limite de crédito, a andlise dos
créditos vencidos ha mais de 180 dias e 0 acompanhamento permanente
de seu saldo devedor, entre outros. A provisdo para créditos de liquidagao
duvidosa foi constituida tomando como base nos aluguéis vencidos ha mais
de 180 dias, cuja andlise individual da sua situagao financeira demonstrou
que estes ndo seriam realizaveis e que nao tenham sido renegociados.
A provisao para crédito de liquidagdo duvidosa apresentou a seguinte

Reserva de Lucros 31.12.2013
Capital Dividendos lucros a (prejuizos) Reapre-
social Legal a distribuir realizar acumulados Total 31.12.2014 sentado
Saldos em 31 de Dezembro de 2012 Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
(Reapresentado) 4.332 502 7.152 - 49.585 61.571  Lucro liquido do exercicio 4.276 13.031
Lucro liquido do exercicio - - - - 13.031 13.031  Ajustes para reconciliar o lucro liquido do
Destinagdes: exercicio com o caixa liquido gerado pelas
Reserva legal 579 - - (579) - atividades operacionais:
Dividendos minimos obrigatérios - - - (2.750) (2.750) Encargos financeiros 563 35
Dividendos adicionais a distribuir 8.248 - (8.248) - IRPJ/CSLL diferidos 89 46
Saldos em 31 de Dezembro de 2013 Ajuste a valor justo das propriedades para
(Reapresentado) 4.332 1.081 15.400 - 51.039 71.852  investimentos (2.880) (1.500)
Lucro liquido do exercicio - - - - 4276 4276 (Aumento) Reducéo dos Ativos
DestinagGes: Operacionais:
Reversao de reserva legal (215) - - 215 - Contas a receber 4.380 (1.942)
Dividendos minimos obrigatérios - - - (350) (350) Impostos a recuperar 220 (20)
Dividendos adicionais a distribuir 1.047 - (1.047) - Iméveis destinados a venda 74.298 (74.298)
Reserva de lucros a realizar - - - 54.133 (54.133) - Qutras contas a receber (748) -
Saldos em 31 de Dezembro de 2014 4.332 866 16.447 54.133 - 75.778 A (Redugo) dos Passivos
As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras. Operacionais:
Notas Expli as D ces Financeiras para o Exercicio Findo em 31 de Dezembro de 2014 Fornecedores 39 -
(Valores expressos em milhares de reais - R$, exceto quando indicado de outra forma) Impostos, taxas e contribuicdes (556) 1.800
1. Contexto Operacional - A Nova Unido Administradora e Incorporadora A composigao das contas a receber faturadas por periodo de vencimento Saldrios e encargos sociais - 2
S.A. (“Sociedade”) foi constituida em 10 de janeiro de 2005 e tem por é como segue: 31.12.2014 31.12.2013 Contas a pagar compra de imdveis (25.699) 68.550
objeto a administragéo de bens préprios e de terceiros; a participagdo em A vencer 1.004 5.514 Receitas de cessdes a apropriar 916 734
negécios mobilidrios e imobilidrios; a incorporacéo imobilidria e atividades Vencidas: Qutras contas a pagar (378) 747
correlatas ou assemelhadas. Até 30 dias 200 87  Juros pagos 76) _ (31)
2. Apresentacao das Demonstragdes Financeiras e Principais Praticas De 31 a 60 dias 106 44 Caixa liquido gerado pelas atividades
Contabeis - Declaragao de conformidade: As demonstracdes financeiras De 61 a 90 dias 77 45 operacionais 54.444 7.154
da Sociedade foram preparadas de acordo com as praticas contdbeis De 91 a 180 dias 52 433 Fluxo de Caixa das Atividades de
adotadas no Brasil. As praticas contabeis adotadas no Brasil compreendem Acima de 181 dias 421 17  Financiamento
aquelas incluidas na legislagéo societaria brasileira e os pronunciamentos, 856 _____726 Agjantamento de clientes (1.606) (4.097)
as orientagdes e as interpretagbes técnicas emitidas pelo Comité de Total 1860 ___ 6.240 pgies relacionadas (54.867) (3.456)
Pronunciamentos Contabeis - CPC e aprovados pelo Conselho Federal de A exposicdo méxima ao risco de crédito da Companhia € o valor contabil Novos parcelamentos de tributos 2.206 |
Contabilidade - CFC. Base de elaboragdo: As demonstragdes financeiras das contas a receber. Para atenuar esse risco, a Companhia adota como Pa to do principal d | t
= A o o : . ) gamento do principal de parcelamento
foram elaboradas com base no custo histérico, exceto se mencionado prética a andlise das modalidades de cobranca (aluguéis, servicos e de impostos (195) (154)

Créditos de Recebiveis Imobiliarios - CRI - -

Caixa liquido utilizado nas atividades de
financiamento

(Reducao) Aumento Liquido(a) do Saldo
de Caixa e Equivalentes de Caixa

Caixa e Equivalentes de Caixa

No fim do exercicio 1

No inicio do exercicio 19

(54.462) (7.707)
(18) (553)

19
572

movimentagdo nos exercicios:
Saldo no inicio do exercicio
Creéditos provisionados no exercicio
Créditos recuperados no exercicio

31122014 31122013
(94) -
(94)

Aumento (Redugéo) Liquido(a) do Saldo
de Caixa e Equivalentes de Caixa

(18) (553)

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstracées financeiras.

Saldo no final do exercicio (94) (94) 10. Outras (Desp )R Oper
4. Impostos a Recuperar 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013
Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF Ajuste a valor justo 4.887 1.500

sobre aplicacbes financeiras 2 27 Reversio de provisdes 55 -
Imposto de renda - antecipaces 135 133 QOutras receitas 18 19
Contribuicao social - antecipacdes 45 197 Total T 4960 1519
IRRF a recuperar 75 . ) —_——
PIS a recuperar 32 29 11.Resultado Financeiro 31.12.2014 31.12.2013
COFINS a recuperar 26 - Receitas financeiras:
Outros impostos a recuperar 1 - \Jurosde aplicagdes financeiras 14 -
Total 241 461 Juros sobre atraso de clientes 84 109
5. Propriedades para Investimento Em operagéo 98 _ 109
Saldo em 31.12.2012 - custo 78620 Despesas financeiras:
Ajuste a valor justo 51.298  Juros partes relacionadas (5.306) (3.365)
Saldo em 31.12.2012 129.918  Juros passivos (674) (52)
Transferéncia para ativo nao circulante disponivel para venda ~ (74.298) (5.980) 3.417)
Ajuste a valor justo 1.500  Total (5.882) (3.308)
Saldo em 31.12.2013 57120 13, saldos com Partes Relacionadas - No curso dos negdcios da
Ajuste a valor justo 2880 gociedade, séo realizadas operages com empresas que fazem parte do
Saldo em 31.12.2014 — 60000 165mo grupo econdmico. Os saldos de 31 de dezembro de 2014 e de 2013
6. Impostos Parcelados 31.12.2014  31.12.2013 550 os seguintes: 31.12.2014  31.12.2013
PIS 150 34 Ativos: -
COFINS 1.427 179 CLY Administradora e Incorporado 17.814 -
lRPI:JL 1.048 163 Levian Participacoes e Empreendimentos Ltda. 44.086 17.813
'(I';ostal ﬁ 4i 1 Eler Administradora e Incorporadora Ltda. 10.781 -

- —_— General Shopping Administragéo e
Circulante 461 186 )
Néo circulante 2.524 255 Servigos Ltda. ——1n____u

Total 72.691 17.824

7. Adiantamento de Clientes - A Nova Unido recebeu da | Park
Estacionamentos Ltda., em 31 de janeiro de 2011, o valor de R$ 13.773
a titulo de adiantamento do aluguel da fracéo ideal do terreno onde esta
localizado o Internacional Guarulhos Shopping Center. Mensalmente o
valor do aluguel faturado é abatido do saldo de adiantamento de clientes.
Em 31 de dezembro de 2014, o saldo de adiantamento de clientes é de
R$ 2.864.

8. Capital Social e Dividendos - Em 31 de dezembro de 2014, o capital
social da sociedade ¢ de R$ 4.332, dividido em 4.332.000 agdes ordindrias
sem valor nominal. Aos acionistas é assegurada a distribuicdo de 25% do
lucro liquido ajustado na forma da legislagao societaria.

9. Desy Gerais e Admini 31.12.2014 31.12.2013
Comercializagao (43) -
Despesas com pessoal (35) (36)
Publicidade e propaganda (18) (48)
Provisdo devedores duvidosos - (94)
Servicos de terceiros (2.653) (1.460)
Impostos e taxas (141) (1)
Outros 28 6)
Total (2.918) (1.645)

13.Instrumentos Financeiros por Categoria - Os instrumentos financeiros
da Sociedade foram classificados conforme as seguintes categorias:

31.12.2014 31.12.2013
Empréstimos Empréstimos
e recebiveis _Total _e recebiveis _ Total
Ativos
Caixa e equivalentes
de caixa 1 19 19
Aplicacdes financeiras 7 7 - -
Contas a receber e
outros recebiveis 2.553 2553 6.146 _6.146
Total 2,561 2.561 6.165 _6.165
Passivos
Adiantamento de clientes 2.864 2.864 4470 4.470
Qutras contas a pagar 434 434 812 812
Total 3.298 3.298 5.282 _5.282
A Diretoria

Francisco Antonio Antunes - Contador - CRC 1SP-149.353/0-2

EMPNEG - 4COL X 35CM

HORARIO MAXIMO PARA APROVAGAO FINAL:

EMPNEG 17H DO DIA ANTERIOR A PUBLICACAO

Cpefran

11 3885.9696




